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Objekt: KeFeHoEG20230905 « 94209 Regen
365.250 €
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Daten

Objektart Wohnung
Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
PLZ 94209
Ort Regen
Bundesland Bayern
Etage Erdgeschoss
Wohnfliche 105 m?2
Anzahl Zimmer 4
Grundstiicksgrofie 641 m?
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl Wohneinheiten 2
Kaufpreis 365.250 €
Provision provisionsfrei
Stellplatzkaufpreis 15.000 €
Stellplatzanzahl 2
Kaufpreis pro gm 3.478,57 €
Status Aktiv
externe Objnr KeFeHoEG20230905

Betreuer
Befeuerung

Heizungsart

Kerstin Feldmeier
Warmepumpe

Fuf’bodenheizung

Stellplatzart Stellplatz im Freien
Ausrichtung Balkon/Terrasse Sud
Energieeffizienzklasse A+
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Baujahr

Zustand

Energieausweis
Warmwasser enthalten
Energieausweis giiltig bis
Endenergiebedarf
wesentlicher Energietrager
Dist. Kindergarten (km)
Dist. Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)

Dist. Gymnasium (km)

Dist. Zentrum (km)

Dist. Einkaufsmoglichkeiten (km)
Dist. Arzt / Apotheke (km)
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2024
Erstbezug
Bedarfsausweis
Ja
01.04.2034
10 kWh/(m?a)
Elektro

1,2 km

0,85 km

1,6 km

16,3 km

1 km

1,9 km

1,2 km
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Beschreibung

Hier entsteht ein hochwertiges Zweifamili-
enhaus in Holzmodulbauweise.

Das KOMBIHAUS der Zimmerei Hobelsber-
ger bietet lhnen die Moglichkeit, Ihr Zuhause
flexibel, nachhaltig und in hoher Qualitat zu
gestalten. Das KOMBIHAUS wird nach hochs-
ten energetischen Standards nach KfW 40
errichtet, auf Wunsch auch nach QNG (Quali-
tatssiegel Nachhaltiges Gebaude).

Ein Musterobjekt kann in Straubing besich-
tigt werden, zur Vereinbarung eines Termins
stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Lage

Das Zweifamilienhaus befindet sich in ru-
higer Lage am Ortsrand der Stadt Regen, in
Mitten des Bayerischen Waldes.

Ausstattung Beschreibung

- Heizung: Luftwarmepumpe, FuRbodenhei-
zung

- Bad: bodengleiche Dusche, Waschbecken,
WC
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Die Wohnung im Erdgeschoss verfligt uber
eine Wohnflache von ca. 105 m? zzgl. Terras-
se und bietet neben Wohnzimmer, Bad und
groRzigiger Wohnkuche drei Schlafzimmer.
Eine Terrasse auf der Sudseite des Hauses
rundet die Einheit ab.

Die zweite Einheit liegt im 1. OG und ist Uber
eine separate AuRentreppe auf der Nordseite
des Hauses erreichbar.

Zur Wohnung gehdren zwei Aufdenstellplat-
ze (Kaufpreis jeweils 15.000 €). Der Kauf-
preis inkL. zwei Stellplatzen belauft sich auf
395.250 €.

Die Stadt Regen zahlt knapp 11.000 Einwoh-
ner und bietet mit ihren Schulen, Kindergar-
ten, Arzten und Einkaufsmaglichkeiten alles,
was Sie im direkten Umfeld bendtigen.

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett

- Laftung: kontrollierte Be- und Entluftungs-
anlage

- Fenster: Kunststofffenster, dreifach Vergla-

k.feldmeier@immobilien-
straubing.de

Fax: 09421 847049
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sung - sonstiges: PV-Anlage
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HOBELSBERGER

Ansicht Nordwest

Ansicht Sudwest
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HOBELSBERGER

HOBELSBERGER

Virtueller 3D-Rundgang
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Grundrisse

WHG EG
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HOBELSBERGER

HOCHEMESSEN 2,78 m"
WOHNEN 21,50 m*
SCHLAFEN 13,59 m*
nan 4,51 m*
oL 4,85 m*
FLUR I m
Lty 13,59 m*
o2 13,59 m?
TECHNK 2,76 m*

TERRASSE 154 v 08 497 m

GESAMTWOHNFLACHE: 109,32 m*
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Kerstin Feldmeier
Bavarian Property Immobilienservice
Stadtgraben 46
94315 Straubing

Telefon: 09421 847040
Fax: 09421 847049
Mobil: 0176 40075441

E-Mail: k.feldmeier@immobilien-straubing.de

Rechtshinweis

Alle Angaben vom Eigenttimer, wir libernehmen hierfir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fiir Sie
personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir
uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor.

Der Makler weist darauf hin, dass er auch fir den Verkdufer / Vermieter provisionspflichtig tatig ist.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Vertrag.
Jeder selbstandige Bavarian Property Makler ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
LInformationen zur Online-Streitbeilegung:
Die Europdische Kommission wird ab dem ersten Quartal 2016 eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (sog. ,0S-Plattform”) bereitstellen.

Diese finden Sie unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/
Unsere E-Mail Adresse lautet: info@bavarian-property.de
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